Kob & Salg/lobb
Januar 2026
Sagsnr.

Del nr. XX af matr.nr. XX Ngrremarken, Ribe Jorder
Beliggende XX Vej, 6760 Ribe
Arealet, der fremgar af vedhaeftede kortbilag, udggr

ca. XX m2
KOBSAFTALE
ERHVERVSJORD I RIBE, ETAPE 1-4
Mellem
saelger: Esbjerg Kommune

CVR nr. 29 18 98 03
Torvegade 74
6700 Esbjerg

og kgber: XX

er indgaet folgende

VILKAR:

§ 1.

Arealet, der er ubebygget, overdrages sdledes som det er og forefindes
og som beset af kgber, med derpd vaerende hegn, traeer, beplantninger
og alt arealets rette tilliggende og tilhgrende.

Szelger patager sig intet ansvar for hverken jordbundsforholdene eller
jordforurening. Kgber er berettiget til for egen regning at lade jordbunds-
forholdene undersgge, og safremt kgber kan dokumentere, at der til be-
byggelse af arealet kraeves pilotering eller ekstra fundering i gvrigt eller
der forefindes jordforurening, er kgber berettiget til at traede tilbage fra
handlen, sdfremt sddan dokumentation samt meddelelse om tilbagetrae-
den foreligger inden for et tidsrum af 6 maneder fra dato for underskrift
af kgbsaftalen.
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Arealudvikling

En eventuel tilbagetraeden skal ske uden udgift for saelger, og kgber har
ikke krav pa forrentning af den erlagte kgbesum.

Arealer, der ikke udnyttes til bebyggelse, oplag m.v. skal ved graessaning
eller beplantning gives et ordentligt udseende.

§ 2.
BRUGES VED UDSTYKNING

Arealet er en ubebygget erhvervsparcel, der skal udstykkes.

Kgber respekterer de servitutter, som i henhold til landinspektgrens ser-
vituterklaering vedrgrer det solgte areal.

Endvidere respekterer kgber de servitutter, herunder oversigtsservitutter
m.v., som er eller matte blive kraevet palagt arealet i forbindelse med
udstykning og arealets bebyggelse.

Arealet seelges fri for heeftelser og lejemal/forpagtning af enhver art.

§ 2.
BRUGES VED AREALOVERF@RSEL

Delnr. XX af matr.nr. XX er et ubebygget erhvervsareal, der skal overfg-
res til matr.nr. XX ved arealoverfgrsel.

Skgdet begaeres lyst med frist til matrikulzer berigtigelse samt noteret pa
modtagende ejendom.

Med hensyn til servitutter henvises til tingbogens udvisende samt til de
servitutter, der ved landinspektgrens servituterklaring til sin tid kommer
til at hvile pa arealet.

Endvidere respekterer kgber de servitutter, herunder oversigtsservitutter
m.v., som er eller matte blive kraevet palagt arealet i forbindelse med
arealoverfgrsel og arealets bebyggelse.

Arealet seelges fri for heeftelser og lejemal/forpagtning af enhver art.

§ 3.

Kgber skal respektere bestemmelserne i den for omradet gaeldende lo-
kalplan 03.15 samt tillaeg 1. Lokalplanen er udleveret til kgber i forbin-
delse med handlens indgaelse.

Safremt plangrundlaget og dermed den mulige anvendelse af arealet pa
foranledning af kgber aendres indenfor den 2-8rige byggepligtperiode og
evt. forlaengelse heraf, skal der ske en fornyet vurdering af prisen pa
arealet. Kgber skal acceptere at betale op til den enhver tid vaerende
markedspris for arealet. I modsat fald forbeholder Esbjerg Kommune sig
ret til at forlange en tilbageskgdning af arealet iht. §15.

§ 4.
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Bebyggelse af arealet skal vaere pabegyndt inden 2 ar fra overtagelses-
dagen, ligesom arealet ikke ma videresaelges i ubebygget stand.

Der henvises i den forbindelse til deklaration om grundens benyttelse,
ledningsanlaag m.m., som er udleveret til kgber i forbindelse med hand-
lens indgdelse. Denne deklaration vil blive tilrettet med nedenstdende
bestemmelser, som begzeres tinglyst servitutstiftende forud for al pante-
gaeld og med Esbjerg Kommune som pataleberettiget:

a.
Bebyggelse af arealet skal vaere pabegyndt senest 2 ar fra overtagelses-
dagen og gennemfgres uden ungdigt ophold. I modsat fald kan kommu-
nen forlange handlen annulleret. Ved annullering af handlen tilbageskg-
des arealet, med tilbagefgrsel af kgbers erlagte kgbesum, uden betaling
af renter. I den tilbagefgrte kgbesum er kommunen berettiget til at mod-
regne alle udgifter savel ved salget som ved tilbageskgdningen.

b.
S& laenge det solgte areal er ubebygget, kan det som udgangspunkt ikke
videreoverdrages. Et areal anses som ubebygget, indtil det tidspunkt,
hvor min. 25% af byggemulighederne p& arealet er realiseret og Esbjerg
Kommune har udstedt BBR-ejermeddelelse. Alternativt kan kgber anmo-
de Esbjerg Kommune om annullering af handlen i overensstemmelse med
punkt a., sdfremt kgber sandsynligger, at denne ikke bliver i stand til at
opfylde kravet om bebyggelsespligt i henhold til punkt a. En anmodning
om tilladelse til annullation skal fremszettes af kgber skriftligt overfor
Esbjerg Kommune. Kommunen skal indenfor 2 uger skriftligt meddele
kommunens beslutning herom.

C.
De skraningsanlaeg, der forekommer pa straekninger, hvor de projektere-
de veje ikke udfgres i hgjde med eksisterende terraen, skal tilsds med
grees eller beplantes. Denne tils@ning eller beplantning og fremtidige ved-
ligeholdelse skal ske pa den til enhver tid vaerende ejers regning.

d.

De ovennaevnte anfgrte bestemmelser skal i forbindelse med bebyggelse
ikke veere til hinder for byggeriets prioritering af 13n i realkreditinstitutio-
ner og vil kunne slettes/aflyses af tingbogen mod forevisning af den af
Esbjerg Kommune udstedte BBR-ejermeddelelse dokumenterende, at
min. 25% af byggemulighederne pa arealet er realiseret.

I medfgr af Planlovens § 42 tiltreeder Esbjerg Byrad tillige ved nedensta-

ende underskrift, de ovenfor servitutstiftende bestemmelser, idet det
samtidig erklaeres, at udfaerdigelse af lokalplan er uforngden.

§ 5.

Overtagelsesdagen er aftalt til den XX, fra hvilken dato arealet henligger
for kgbers regning og risiko i enhver henseende.
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Kgber indtraeder fra overtagelsesdagen i salgers rettigheder og forplig-
telser som grundejer, herunder ogsa med hensyn til renholdelse af area-
let.

Arealet bliver palagt ejendomsskat, nar arealet er saerskilt matrikuleret
og skatteansat.

§ 6.

Kgbesummen udggr kr. XX pr. m2, eller i alt kr. XX ekskl. moms.
Kgbesummen tillaagges moms.

Kgbesummen berigtiges ved kontant betaling pr. overtagelsesdagen.
Skulle arealet ved den endelige opmaling blive stgrre eller mindre end
det angivne areal, reguleres kgbesummen op eller ned i forhold hertil.

Safremt kebesummen ikke indbetales rettidigt, vil der blive tilskrevet
renter af kabesummen med Nationalbankens diskonto + 3%.

Hele kgbesummen skal veere indbetalt, forinden bebyggelse af arealet
pabegyndes.

§7.

Arealet er ikke seerskilt vurderet. Vaerdien af ejendommen udggr efter
bedste skgn pd anmeldelsestidspunktet XX kr.

§ 8.

Arealet er indeholdt i geeldende spildevandsplan og udlagt som separat-
kloakeret omrade.

BRUGES VED ALLE OMRADER UNDTAGEN OMRADE 3 + 13

Kloaktilslutningsbidraget forfalder, nar der foreligger mulighed for fysisk

tilslutning (stik fgrt til grundgraense) eller pa det tidspunkt, hvor arealet

matrikulzert sammenlagges med en ejendom, hvortil der er betalt kloak-
tilslutningsbidrag. Belgbet udggr kr. 66.800,00 ekskl. moms pr. padbe-
gyndt 800 m2 (2026-pris).

Din Forsyning fgrer kloakledninger til skel.

BRUGES VED OMRADE 3
Tilslutningsbidrag til kloak er indeholdt i kebesummen.

BRUGES VED OMRADE 13
Kloaktilslutningsbidraget forfalder, nar der fgreligger mulighed for fysisk
tilslutning (stik fgrt til grundgraense) eller pa det tidspunkt, hvor arealet

matrikulzert sammenlagges med en ejendom, hvortil der er betalt kloak-
tilslutningsbidrag.
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Belgbet udggr kr. 66.800,00 ekskl. moms pr. pabegyndt 800 m2 (2026-
pris). Da k@ber selv skal sgrge for nedsivning af regnvand fra tage og
befaestede arealer, betales alene 60% af ovenstaende kloaktilslutningsbi-
drag, i alt kr. 40.080 ekskl. moms pr. pabegyndt 800 m?2.

Din Forsyning fgrer kloakledninger til skel.

Tilslutningsafgifter til el, vand og varme ma kgber aftale med de pageel-
dende forsyningsselskaber. Udgifterne til tilslutningsafgifterne pahviler
kgber.

Udstykningen er foretaget pa tidligere landbrugsjord, og der kan fore-
komme uregistrerede draenledninger, som Esbjerg Kommune ikke har
kendskab til. Draenledninger er i henhold til vandigbsloven et privat
vandlgb og er dermed grundejerens ansvar. Skulle sddanne draen fore-
findes pa grunden, er kgber derfor forpligtet til at bortlede vandet, hvil-
ket bedst sker ved at tillede vandet til grundens egen regnvandsbrgnd.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far bebyggelsen er tilsluttet kloak,
vand, el og varme.

Forsyningsselskaberne er fglgende:

Kloak: DIN Forsyning, www.dinforsyning.dk
El: Netselskabet N1, www.n1.dk
Vand: DIN Forsyning, www.dinforsyning.dk
Naturgas: Evida, www.evida.dk

8§ 9.

Der skal til hvert areal etableres en vejadgang. Udgiften hertil afholdes af
kgber. Der sgges om overkgrselstilladelse ved Esbjerg Kommune, Park &
Mobilitet.

I rabatter langs vejene er der etableret regnvandskassetter til nedsivning
af overfladevand. Al transport til ejendommen skal forega via etableret
overkgrsel, hvor der skal indbygges min. 250 mm stabilgrus over regn-
vandskassetterne for at sikre baereevnen.

Bebygges arealet efter at vejene er faerdiggjorte, skal eventuelle skader
pa anlaeggene anmeldes til Park & Mobilitet, Esbjerg Kommune efter
byggeriets afslutning. Skaderne vil herefter blive udbedret ved Esbjerg
Kommunes foranstaltning for k@gbers regning. Skader, der ikke forud for
byggeriets pabegyndelse er anmeldt til Park & Mobilitet, regnes for hidrg-
rende fra byggeriet.

Vej-, fortovs- og stiarealer ma ikke benyttes til oplag for byggemateria-
ler.

Arealet skal — af hensyn til de omboende - holdes fri for ukrudt.
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P& arealer, der bergres af deklarationer om kloak- og elkabler m.m., skal
bygningerne afszettes af landinspektgr for k@gbers regning.

§ 10.

Szelger erklzerer pa tro og love, at der ikke pa det solgte areal findes
skov eller fredskovpligtigt areal.

§ 11.

Med henvisning til den gaeldende Museumslov, jf. LBK 358 af den 8. april
2014, kan det oplyses, at Sydvestjyske Museer har frigivet arealet til
bebyggelse. Hvis der alligevel fremkommer fund, skal anlaegsarbejderne
standses og museet tilkaldes. En eventuel efterfglgende undersggelse vil
ske for Kulturarvstyrelsens regning.

§ 12.

Undertegnede kgber erklaerer herved under henvisning til Lovbekendtgg-
relse nr. 400 af den 12. april 2024, jf. Bekendtggrelse nr. 182/73, at
ejendommen skal anvendes i et erhvervsgjemed, der ikke er omfattet af
neevnte lovs § 1.

Arealet skal anvendes til XXX.
§ 13.

De i naervaerende kgbsaftale anfgrte vilkar er Esbjerg Kommunes vilkar
som szlger.

I forbindelse med behandling af ansggninger om grundens anvendelse,
f.eks. byggesagsbehandling, kan Esbjerg Kommunes fagforvaltninger
stille yderligere vilkar, f.eks. i medfgr af vejlovgivning, miljglovgivning
etc.

Der er sdledes ikke hermed taget stilling til de naermere vilkar for en pa-
taeenkt anvendelse af parcellen, uanset at formalet med erhvervelsen
matte vaere oplyst for Esbjerg Kommune.

§ 14.

Grundkgbet er fra kgbers side betinget af, at dennes eventuelle advokat
godkender handlen i sin helhed. Indsigelser skal vaere seelger i haende
senest 5 dage efter kgbsaftalen er underskrevet af alle parter. Safremt
indsigelser ikke er fremkommet inden den angivne frist, er handlen bin-
dende.

§ 15.

Da udstykningen/arealoverfgrslen ikke er endelig, er handlen betinget af
Geodatastyrelsens godkendelse.

Teknik & Miljo
Arealudvikling
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Omkostninger til registreringsafgift af skgde og deklaration jf. §4 betales
af kgber.

Omkostninger til udstykning, herunder landinspektar, betales af salger.

Seelger repraesenterer sig selv ved handlens gennemfgrelse. Kgbers
eventuelle udgifter til advokatbistand er seelger uvedkommende.

Er kagber repraesenteret ved advokat, er det kgbers advokat, der sgrger
for berigtigelse af handlen.

Ved en eventuel tilbageskgdning af grunden til Esbjerg Kommune, op-
kreever Kgb & Salg et administrationsgebyr pa kr. 10.000,00. Dette geel-
der ogs&, hvis handlen annulleres inden endelig tinglysning.

Ved tilbageskgdning/annullation tilbagebetales den erlagte kgbesum m.v.
uden renter. Kgber betaler tinglysningsafgiften, grundskyld for ejerperio-
den samt udgift til landinspektgr afholdt af Esbjerg Kommune i forbindel-
se med kgbers erhvervelse af arealet.

Arealet kan ved tilbageskgdning kraeves afleveret i samme stand som

ved overtagelsen. Kgber kan ikke kraeve godtggrelse for eventuelle udgif-
ter i forbindelse med pabegyndt byggeri.

Som seaelger:

Esbjerg Kommune, Esbjerg Byrad:

Jesper Frost Rasmussen Jesper Bgge Jensen
Borgmester Specialkonsulent / jurist
Som kgber:

For XX:
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