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Landzonetilladelse

Vi har behandlet jeres ansggning om landzonetilladelse.

Vedr. : Terraenregulering i forbindelse med etablering et

rekreativt areal ved Tradsborg Plantage
Adresse : Sdr Farup Hedevej 12, 6760 Ribe
Matr.nr. : 29s, Sdr. Farup By, V. Vedsted

Afggrelse
Vi giver hermed landzonetilladelse til, som ansggt, at terraenregulere i forbindelse
med etablering af et rekreativt areal ved Tradsborg Plantage.

Omradet er omfattet af lokalplan 38-070-0001 - Rekreativt anleeg ved Tradsborg
Plantage.

Der gives lovligggrende tilladelse til at terraenregulere den sidste halvdel af
delomrade 3, samt at feerdigggre terraenreguleringen i delomrade 3 (etape 2) i
henhold til lokalplanen.

Herudover gives lovligggrende tilladelse til terreenreguleringen i delomrdde 4 og
5, samt at faerdigggre terreenreguleringen i delomrade 4 og 5 (etape 3) i henhold
til lokalplanen.

Der er tidligere givet landzonetilladelse til terraenregulering i delomrade 2, samt
forste halvdel af terraenreguleringen i delomrade 3.

Med denne landzonetilladelse, er der hermed givet landzonetilladelse til den
terraenregulering der er mulig efter lokalplanen, i alle delomrader. Yderlige
terraenreguleringer kraever en dispensation efter lokalplanen.

Vilkar
Tilladelsen er givet pa betingelse af:

e Denne tilladelse omfatter kun ansggte landskabsmodellering som foretages
efter terraenplanen som vist pa Bilag C i lokalplanen. Der er ikke med
denne landzonetilladelse givet tilladelse til bebyggelse, midlertidige
installationer/foranstaltninger m.v.,
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e At bestemmelserne i lokalplan 38-070-0001 overholdes,

e At det er forudsat, at de naevnte stgjvolde i lokalplanens § 10.3 og § 10.4
er etableret,

e At beplantningen i lokalplanens § 10.12 - §10.15 etableres,
e At stieri lokalplanens § 10.17 og § 10.18 etableres.

Tilladelsens gyldighed
Landzonetilladelsen er fgrst gaeldende ndr klagefristen er udigbet og der ikke er
indkommet klager. I bliver underrettet, hvis der klages over tilladelsen.

Offentligggrelse
Landzonetilladelsen vil blive offentliggjort p& kommunens hjemmeside, den 29.
april 2026 under "hgringsportal”.

Klagefristen er 4 uger fra offentligggrelsen, fristen udigber sdledes den
27. maj 2026 ved midnat.

Hvis der bliver klaget over tilladelsen, kan den fgrst udnyttes, nar
Planklagenaevnet har truffet afggrelse og givet kommunen medhold i afggrelsen.

Tilladelsen er gyldig i 5 ar. Det vil sige, at du skal sgge pa ny, hvis den ikke er
udnyttet inden 5 &r regnet fra datoen for offentligggrelsen.

Sagens baggrund

Der er sggt om at lovligggre nogle allerede foretagne terraenreguleringer i
halvdelen af delomrade 3 samt delomrade 4 og 5. Herudover er sggt om at
faerdigggre terreenreguleringen i delomraderne 3, 4 og 5, sa terreenkoterne pa
stedet, stemmer overens med koterne i lokalplanen.

Hele omradet er omfattet af lokalplan 38-070-0001, og der gaelder ingen
bonusvirkning for det omrade hvor man gnsker at terreenregulere, og derfor skal
ansggningen behandles efter Planloven.

Der er sggt om at lovligggre og faerdigggre en stgrre terraenregulering i
forbindelse med etablering af et rekreativt areal. /Endringer i terraenet, som ikke
er ngdvendigt for forbedring af en landbrugsmaessige drift, kraever
landzonetilladelse, jf. planlovens § 35, stk. 1.

I landzoner ma der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages
udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske andring i anvendelsen af bestaende
bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. § 35, stk. 1 i Planloven.

Naboorientering

Ansggningen er ikke sendt til orientering ved naboer, da kommunen har vurderet,
at det ansggte projekt er af underordnet betydning for de omboende, jf.
planlovens § 35, stk. 5.

VVM-screening

Terraenreguleringen er, da man anvender overskudsjord og lettere forurenet jord,
omfattet af Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM). Anlaeg til bortskaffelse af affald (projekter, som ikke er omfattet
af bilag 1), er omfattet af lovens bilag 2, stk. 11b.
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Der er i 2017 meddelt miljggodkendelse til anleegget og anlaegget blev ligeledes i
2017 VVM-screenet og det blev vurderet, at terraenreguleringen med
overskudsjord og lettere forurenet jord ikke er VVM-pligtigt.

Vurdering
Omradet er omfattet af lokalplan 38-070-0001 Vester Vedsted Landomrade -
Rekreativt anleeg ved Tradsborg Plantage.

Lokalplanen beskriver meget praecist hvordan terreenet skal reguleres, samt hvad
der skal laves af foranstaltninger i anlaegsperioden, herunder stgjvolde,
beplantning m.m. Den konkrete ansggning fglger bestemmmelserne i lokalplanen.

Omradet er ogsd omfattet af kommuneplan ramme nr. 38-070-111 - Omrade
mellem Enhgj og Tradsborg Plantage, som siger fglgende:

“"Anvendelsen fastlaeegges til gront danmarkskort med det sigte at beskytte og
udvikle levesteder og spredningskorridorer for vilde dyr og planter. Der m3 ikke
tillades etableret eller eendret anlaeg, der medfagrer at de naturmeaessige vaerdier
forringes. Ny bebyggelse og anleeg skal sgges placeret uden for det gronne
danmarkskort. Eksisterende landbrug kan fortsaettes i omrdderne.”

Lokalplanomradet er et forholdsvist fladt omrade, men beliggende op til
indlandsklitterne i Tradsborg Plantage. Landskabets veerdi ligger primaert i at
omradet opleves som uforstyrret i forhold til store byggerier, vindmgller,
hgjspeendingstracéer med videre. Omradet opleves desuden som sma, lukkede
landskabsrum, der afgreenses af de mange bevoksninger og laehegn i omradet.
Det kuperede og tilplantede rekreative landskab lzener sig derfor op ad de
eksisterende strukturer og vaerdier i landskabet. Det er pa den baggrund
vurderet, at inddragelse af omradet ikke vil pdvirke de gvrige landskaber
betydeligt. Dette vurderes med udgangspunkt i, at lokalplanomradet efter dets
fulde realisering, vil falde ind i det eksisterende landskab mod nord og @st.

Ud fra ovenstdende, samt med de vilkar som er stillet i denne tilladelse, er det
vurderet, at det ansggte, ikke strider imod landzonebestemmelsernes formal.

Beskyttelsesomrader

Kommunen skal ifglge bekendtggrelse om internationale beskyttelsesomrader
vurdere om det, der gives dispensation til, kan pavirke de internationale
beskyttelsesomrader vaesentligt. I den konkrete sag er det vurderet, at det
ansggte, ikke kan pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt.

Kommunen skal ogsa ifglge bekendtggrelsen vurdere om det ansggte vil
beskadige eller gdeleegge yngle-, rasteomrader eller plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV. Det vurderes, at det ansggte, ikke vil have negative
konsekvenser for arter omfattet af EF-habitatdirektivets bilag IV.

Anden lovgivning
Denne tilladelse fritager ikke ansgger fra at sgge tilladelser, der er ngdvendige
efter anden lovgivning.
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Lovgrundlag
Afggrelsen er truffet efter planlovens § 35, stk. 1, jfr. lovbekendtggrelse nr. 572
af 29. maj 2024 af Lov om planlaegning, med senere andringer.

Klagebestemmelser og klagefrist
Vedlagte klagevejledning forklarer, hvad I skal ggre, hvis I gnsker at klage.

Hvis der er spgrgsmal til tilladelsen, er I velkommen til at kontakte mig.

Med venlig hilsen

DLana H. Hansen

Diana Hovborg Hansen
Byggesagsbehandler

Bilag:

Klagevejledning

Luftfoto

Relevant ansggningsmateriale

Kopi af afggrelsen er sendt til:
Museum Vest kontakt@musvest.dk
DN-Esbjerg dnesbjerg-sager@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening dn@dn.dk
DOF natur@dof.dk

DOF-Esbjerg esbjerg@dof.dk

Friluftsraddet sydvestjylland@friluftsraadet.dk

SAGRO, Stine Bundgard Pedersen, sbp@sagro.dk
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Klagevejledning
Afggrelsen kan paklages til Planklagenavnet af

- Erhvervsministeren

- Enhver med retlig interesse i sagens udfald, herunder en nationalparkfond
oprettet efter lov om nationalparker

- Landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har
beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige
brugerinteresser inden for arealanvendelsen, nar foreningen eller
organisationen har vedtaegter eller love, som dokumenterer dens formal, og
foreningen eller organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer

Hvis du vil klage

Hvis du vil klage over afggrelsen, skal du indgive klagen via Planklagenaevnets
Klageportal. Klagen indgives via Neevnenes Hus hjemmeside www.naevneneshus.dk,
hvor du finder et link til klageportalen. Du logger p@ med NEM-ID, og klagen sendes
sa automatisk til kommunen.

Klagefrist
Klagen skal veere indgivet inden 4 uger fra den dag, afggrelsen er meddelt. Hvis
afggrelsen er offentlig bekendtgjort, regnes klagefristen fra bekendtggrelsen.

Klagegebyr
Nar du klager, skal du som privatperson elektronisk betale et gebyr pa 900 kr. via
Klageportalen. For virksomheder og organisationer er gebyret 1.800 kr.

Fritagelse for brug af Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til
kommunen, senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen
imgdekommes.

Virkning af at der klages

Hvis der klages rettidigt, har klagen opsaettende virkning. Det betyder, at afggrelsen
ikke ma udnyttes, for klagen er afgjort, medmindre Planklagenaevnet bestemmer
andet.

Domstolsafggrelse
Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder
efter, at afggrelsen er meddelt.

For yderligere information henvises til Planklagenaevnets hjemmeside, der kan
tilgds via Naevnenes Hus her
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Esbjerg, den 6. januar 2026
J.nr. 2015604502\uh\mls

Ansggning om zonetilladelse til terraenregulering, herunder lovligggrende
tilladelse til modellering i etape 2 samt zonetilladelse til endelig modellering
i etape 3, i rekreativt areal ved Tradsborg Plantage

Det rekreative areal ved Tradsborg Plantage er lokalplanlagt med lokalplan 38-070-
0001. P& baggrund af droneflyvninger viste en samlet opggrelse fra januar 2025, at
der ud af den samlede tilladte volumen pa 500.000 m3 jord, manglede at blive tilkgrt
ca. 117.000 m?3 jord. Heraf mangler der at blive tilkgrt ca. 102.000 m?3 til arealet der
nedenfor benaevnes etape 3, og som bestar af lokalplanens delomrade 4 og 5 og
halvdelen af delomrade 3. Se opggrelse af maengder i bilag.

WS

De 5 delomrader, LP 38-070- De 3 etaper og Kotedlfferens juni
0001 maengder, Januar 2025 2025

For at feerdigggre landskabsmodelleringen af det rekreative anlaeg ved Tradsborg
Plantage, ans@gges der hermed om lovligggrende tilladelse til modellering i “etape 2“,
delomrdde 2 samt halvdelen af delomrade 3. Ansggningen baseres pa det vedlagte
kortbilag, som viser kotedifferenser mellem de niveauer, der er angivet i lokalplanen,
og resultaterne fra droneflyvningen i juni 2025. P8 kortbilaget fremgar omrader med
lavere koter end lokalplankortet med rgdlige farver, hvilket indikerer, hvor der

I- Kronprinsensgade 68 - 6700 Esbjerg - TIf. 75 12 13 66 - esbjerg@landsyd.dk - www.landsyd.dk
- Se LandSyds politik vedrgrende behandling af personoplysninger p& www.landsyd.dk/privatlivspolitik
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mangler opfyldning af jord. Omrader med grgnne farver viser, hvor der er
overensstemmelse mellem lokalplanens og droneflyvningens koter, mens bl3 farver
markerer steder, hvor koten er hgjere end angivet i lokalplanen.

Derudover sgges der om landzonetilladelse til at afslutte landskabsmodelleringen
inden for det omrade, der pa kortbilaget er markeret med r@de nuancer, hvor koterne
er lavere end lokalplanens angivelser. Dette omrdde omfatter cirka halvdelen af
delomrade 3 samt delomrdde 4 og 5, jf. lokalplan 38-070-0001.

Modelleringen i etape 2, gnskes bl.a. afsluttet med ren overjord fra det ansggte
omrade. Fgrst nar landskabsmodelleringen af etape 3 er afsluttet med ren overjord
gnskes etablering af beplantning i alle delomraderne, i overensstemmelse med
lokalplanen §§ 10.8-10.11, dvs. med hjemmehgrende arter indenfor de udpegede
omrader. Derudover ogsa etableringen af stier, parkering, osv. i overensstemmelse
med lokalplanen.

Modelleringen i etape 1 og 2 er afsluttet med ren overjord fra det ansggte omrade.
N&r landskabsmodelleringen af etape 3 ligeledes er afsluttet med ren overjord,
pabegyndes etableringen af beplantning i alle delomraderne i overensstemmelse med
lokalplanens §§ 10.8-10.11, hvilket indebaerer brug af hjemmehgrende arter inden for
de udpegede omrader. Derudover etableres stier, parkeringsfaciliteter m.v. i henhold
til lokalplanens gvrige bestemmelser.

Med venlig hilsen

/’////7/ 7 // /

Mette Leth Schmldt

Byplan- og landskabskonsulent
44 12 76 23

mis@landsyd.dk
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Bilag B 1

Lokalplan 38-070-0001
Lokalplankort

Dato : 6. feb. 2017
Mal 1:3000

Meter
0 25 50 100
——t—+




	Landzonetilladelse - Sdr Farup Hedevej 12, 6760 Ribe - Sagsnr. BYG-26-000056.pdf
	Landzonetilladelse
	Terrænregulering i forbindelse med etablering et rekreativt areal ved Tradsborg Plantage
	Vedr. :
	Sdr Farup Hedevej 12, 6760 Ribe
	Adresse :
	Matr.nr. :

	report4192207819782960100.pdf
	561787271.pdf
	Lokalplanparadigma.pdf

